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a— 1 & = - - — LI Aufgrund der §§ 1 bis 4a, 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
Satzungsbeschluss (BGBI. | S. 2414 ff.) in der derzeit geltenden Fassung, den Bestimmungen der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
Der Bebauungsplan ist gemai § 10 TEXTF ESTS ETZU N G E N BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit geltenden Fassung,
BauGB in der Fassung der Bekannt- A Planungsrechtliche Festsetzungen 4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), C Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit
machung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 9 BAUNVO) 14 und 23 (5) BAUNVO) 1. Gemalk § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu geltenden Fassung und des § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO)
2414 ff) zuletzt geandert durch Artikel (1) Allgemeines Wohngebiet (WA) (1) Nebenanlagen schitzen. Ndhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberboden- vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153) in der derzeit geltenden Fassung, hat der Stadtrat
6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |. Es gilt folgender Zulassigkeitskatalog: Nebenanlagen sind innerhalb den festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen (siehe Planeischrieb ,Na“) sowie grund- ablagerung. der Stadt Neuwiedam 23. ¢ 3. 20-7%£ den Bebauungsplan Nr. 982 "Bereich
S. 1722) vom Rat der Stadt Neuwied am . 1 q\lﬁeweln ;,L_”adss'q sind: satzlich auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. _ o 2. Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaBnahmen kénnen archéologische Funde zu tage treten. Diese unterliegen des ehemaligen Hechtmanngelandes” als Satzung beschlossen.
23,0341s Satzung beschl " -1 Wohngebaude, - ) o ) . Allerdings mussen Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO, die Gebaude (wie z.B. Gewachshauser, Gartenschuppen, der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
2.2 als Satzung beschlossen worden. 1.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Kleinschwimmhalle u.&.) nach § 2 (2) Landesbauordnung (LBauO) sind, zu der angrenzenden &ffentlichen Verkehrs- Archaologie, AuRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000) zu melden.
;f’\ Anlagen fUr_kircIP!iche, kulturlelle, sozialg, gesundheitliche und sportliche Zwecke. flache ,Auwiese” einen Mindestabstand von 5 m (gemessen senkrecht von der strallenseitigen Gebaudekante zur Beim Auftreten von arch&ologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation,
Neuwied, den 377 3. 074 usnahmsweise konnen zugelassen werden: angrenzenden Straenbegrenzungslinie) einhalten. die von der Dienststelle fiir Wissenschaft und Denkmalpflege zu erfolgen hat, vor Baubeginn und wahrend der
323 2.1 Schank- und Speisewirtschaften, Auf den fur die innere Erschliefung vorgesehenen, nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen (siehe Kennzeichnung Bauarbeiten erméglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen QEC HTS G RU N D L AG E N
2.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Planurkunde), sind Nebenanlagen nur zulassig, sofern sie die dienende Funktion der gesicherten ErschlieRung nicht und Baugenehmigungen sind die angefihrten Bedingungen zu beriicksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass der ;
2.3 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, beeintréchtigen. Veranlasser der Bau- und ErschlieBungsmaRnahme zur Erstattung notwendiger archaologischer Untersuchungen verpflich- 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2.4 Gartenbaubetriebe. (2) Stellplatze tet wird. Beziiglich der zeitlichen Planung des Projektes wird empfohlen, unverziiglich den Kontakt mit der o.a. Dienststelle 23.09.2004 (BGBI. | 3. 2414), .
* 3 Unzulgssig sind: Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und den festgesetzten Flachen fur Stellplatze aufzunehmen. 2. Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
( 3.1 Anlagen flr Verwaltungen, (siehe Planeinschrieb ,St*) zulassig. Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehdrde rechtzeitig (mindestens 3 Wochen vorher) anzuzeigen. Aok FeRsSil] RerBEK=NBREACIEREISCIMESE I A0 (EPR. | Si 183,
{ PE Blmiicieh (3) Garagen 3. Die Nutzung der anfallenden Niederschlagswasser zu Brauchwasserzwecken wird empfohlen. 4. Vergrdnung Uber-dierAusarpeitung cer Bauleitplane sowie:lbsrdie
J Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und den festgesetzten Flachen fur 4. Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den Anforderungen der DIN 4020 Darstellung des Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991,
(Michael M;/ Garagen (siehe Planeinschrieb ,Ga") zuldssig. Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m - gemessen ab durchfiihren zu lassen (Quelle: www.beuth.de). S- 58). " .
Beigeordnéter 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BAUNVO) der angrenzenden Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache (= ,Auwiese*) bzw. der inneren ErschlieBungs- 5. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom 06.01.2014, Az.: 3240-1496-08/V2 mitgeteilt, dass 4. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998
(1) Zahl der Vollgeschosse flache - freizuhalten. das Bebauungsplangebiet tlw. von dem auf Eisen verliehenen, bereits erloschenem Bergwerksfeld ,Nachbarslust* (GVBI. Seite 365), .
Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Planeinschrieb in der Planurkunde festgesetzt. tiberdeckt wird. Uber tatséchlich erfolgten Abbau liegen der Fachbehérde keine Dokumentationen oder Hinweise vor. 5. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008
Ausfertigung (2) GeschoR- und Grundfléachenzahl 5 Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. (BGBI. ], Seite 2966), . .
Die GeschoRflachenzahl (GFZ) und Grundfléchenzahl (GRZ) ist durch Planeinschrieb in der Planurkunde festgesetzt. Im Bebauungsplangebiet ist die Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden mit héchstens 2 Wohnungen je Wohnge- 6. Die Herstellung der Versickerungsmulde sowie der Uberlauf in die Wied bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung. 6. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der
Dié Sakziing (PlaRzsiehiung GRd Texy Die héchstzuldssige Grundflachenzahl darf bis zu 100% durch die nachfolgend angefiihrten Anlagen tberschritten werden:  baude festgesetzt. Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153),
o : - Garagen, deren Uberdachung dauerhaft bodendeckend begrunt ist, Im Teilgebiet WA 2 kénnen ausnahmsweise bis zu 6 Wohnungen je Wohngebaude zugelassen werden, wenn im 7. Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
wird hiermit ausgefertigt. - Stellplatzen und Zufahrten zu Stellplétzen/Garagen, die dauerhaft mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt sind, gesamten Teilgebiet WA 2 lediglich ein Wohngebzude in Form eines Einzelhauses errichtet wird. vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, deren Uberdachung dauerhaft bodendeckend begriint ist sowie Im Teilgebiet WA 3 kénnen ausnahmsweise bis zu 6 Wohnungen je Wohngebaude zugelassen werden, wenn im 8. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. Seite 159),
Neuwied, den 2 1 g4 2016 - unterirdisch erstellten baulichen Anlagen, die dauerhaft flachendeckend begriint werden. gesamten Teilgebiet WA 3 lediglich ein Wohngebaude in Form eines Einzelhauses errichtet wird. 9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 tber
- (3) Héhe baulicher Anlagen Naturschutz und Landschaftspflege (BGBI. |, Seite 2542),
Die Firsthohe (FH) ist definiert als das Abstandsmal von der in der Planurkunde festgesetzten NN-H6he 6 Flichen fiir die Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14i.V.m § 9 (1) . ) " ' _ ) - _ 10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005 zur
bis Oberkante First. Nr. 20 BauGB) : * ; ; ’ ' : k- - ! nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Traufhdhe (TH) ist als das Abstandsmal® zwischen der in der Planurkunde festgesetzten NN-HGhe Dass im Plangebiet anfallende, nicht verwendete Regenwasser ist innerhalb der mit den Zuordnungsbuchstaben ,VM* (GVBI. Seite 387)
und der Schnittkante zwischen den Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut definiert. gekennzeichneten Flachen zur Verdunstung/ Versickerung zu bringen. 11. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977
Es gelten folgende First- und Traufhdhen Gber NN: Die Mulde muss eine versickerungswirksame Muldenflache von mindestens As,M = 120 m? aufweisen. (GVBI. Seite 273). _
Die Rickhaltemulde ist mit einer artenreichen Wildpflanzenmischung (Kréuteranteil 30%) fiir feuchte Standorte zu 12. Bundesfernstraliengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28.06.2007
e e Bl e T e THTh versehen, die bei temporarem Wassereinstau bodenhaltend wirkt. (BGBI. | Seite 1206), .
epietsa wsthone i uber - frauthone TH uber Eine die Funktion der Versickerungsmulde beeintrachtigende Bepflanzung in Form von Baumen und Strauchern ist nicht 13. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
NN NN zul&ssig vom 31.07.2009 zur Ordnung des Wasserhaushaltes (BGBI. |. Seite 2585),
. _ ' 14. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 22.01.2004
WA 1 max. 84 m 0. NN max. 80,00 m G. NN 7 El3 ) (GVBI. 2004, S. 53)
achen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ' '
" WA 2 max. 88 m {i. NN max. 82,5 m ii. NN (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) L
Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs- und Lagerfléchen jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.
(Nikotess Roth) WA 3 max. 86 m 0. NN max. 82,5 m u. NN Private Stellplatze sowie Hofflachen usw. sollen dauerhaft mit versickerungsfahigem Material befestigt werden (wie
Oberbirgermeister ) ) wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, wasserdurchladssiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und )
WA 4 max. 86 m 0. NN max. 82,5m @. NN vergleichbare Materialien), sofern wasserwirtschaftliche oder sonstige fachplanerische Belange (z.B. Immissionsschutz ® Projekt: Bebauungsplan Nr. 982
Bekanntmachung zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse) solch einer Befestigung nicht entgegenstehen. "Bereich des ehemaligen Hechtmann-Gelandes"
Die 6ffentliche Bekanntmachung des als 8 Festsetzungen von Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung im Stadtteil Segendorf Stadt Neuwied
Satzung beschlossenen Bebauungsplans 3 Bauweise und iliberbaubare Grundsatiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) des Strassenkdrpers erforderlich sind geméss § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB ) ‘
) = : (1) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) (1) Zur Herstellung und Sicherung des Stralenkdrpers der ,Auwiese” wird eine Flache von 0,25 m Breite parallel zur S i BT R
ist gemal § 10 (3) BauGB in der Fassung Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelh&user. offentlichen Verkehrsflache auf den privaten Grundstiicken festgesetzt. ® Phase: i Vz,f:ﬁ?e?]a,faci § 1(333 B:EGB ® Projektnr.: 01-250
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (2) Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche (2) Innerhalb dieser Flache ist der Trager der Erschlielfungslast berechtigt, unterirdische Fundamente bzw. Stiitzmauern
(BGBI. I. S. 2414 ff) zuletzt gedndert durch Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Plangebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. (Ruckenstitzen) fur Bord- und Randsteine zu errichten und zu unterhalten.
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 a) Gemalk § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB kénnen ausnahmsweise geringfugige Ab- Bearbeitet: Dirk Stran _ Februar 2016
(BGBL. I. S. 1722) vom Rat der Stadt weichungen von Baugrenzen zugelassen werden, wenn durch bodenordnende oder sonstige Malknahmen Grund- B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO ® ' 9 |@ Stand:
) 28 04 2016 stlicksgrenzen verandert werden missen. _ _ 1 Dachgestaltung (§ 88 (1) LBauO)
Neuwied am ....£.% B 0 erfolgt. b) Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch erdgeschossige Wintergéarten (Glashauser) kann als Ausnahme (1) Dachform/-neigung
zugelassen werden, soweit sie den bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen und den nachfolgenden GréRenangaben Im Bebauungsplangebiet sind fir Hauptgeb&aude geneigte Dacher mit einer Neigung von 20° bis 40° zulédssig. e MabRstab: 1:500 |®@ Gezndert
Neuwied, den 2. 0k, 2016 entspricht. Die Flache wird auf die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) angerechnet. Bei der Anlage von begriinten Dachern darf die Mindestdachneigung unterschritten werden. )
Die insgesamt zulassige Uberschreitung wird je Hauptgebaude auf 3,0 m Tiefe und max. 4,0 m Breite begrenzt. Nebenanlagen und Garagen sind in ihrer Dachform frei.
Sofern die Baugrenze zur offentlichen Verkehrsflache hin, hierdurch tiberschritten wird, ist jedoch ein Mindestabstand
zur Strallenbegrenzungslinie von 3,0 m einzuhalten. @ Plangrofe: @
c) Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker kann als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie den bau- 9 Ordnungswidrigkeit \ ~ A O
ordnungsrechtlichen Voraussetzungen und den nachfolgenden GréRenangaben entspricht. Die Flache wird auf die Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen der "Textfestsetzungen' zuwiderhandelt S 7 LSS s LY y:) el /. ! . ' .
( Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) angerechnet. oder Auflagen, die aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht St *'*'?' D _ L g AN : - - i
/ Die insgesamt zuldssige Uberschreitung wird je Hauptgebaude auf 1,0 m Tiefe und max. 4,0 m Breite begrenzt. vollstandig oder nicht rechtzeitig erfillt. ] I | @ ' S N i . : L /98 ) / We St Waldstrasse 14 ~| 56766 Ulmen
Sofern die Baugrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin, hierdurch tiberschritten wird, ist jedoch ein Mindestabstand 5 : }f\k-;& R N =] ‘ : ~ : 5 S5 —— Tel.: 02676/9519110 4~ Fax.: 02676/9519111
(Nikolaus Roth) zur StrafRenbegrenzungslinie von 3,0 m einzuhalten. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 V der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz mit einer Geldbule bis zu Euro Stadtolaner T N 10 56751 Polch
Oberbilirgermeister 5000,- geahndet werden. y. p annenweg olc
o Tel.: 02654/964573 Fax.: 02654/964574




