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- Hochwassergeféahrdeter Bereich
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) e 2, éufden Dags.lellur%g?g (Symbolen) for Infgastruﬁluregwiahtﬁngan:

- % ofern sich innerhalb eines zusammenhangenden Bereichs . ;

51 gleicher Nutzungsart, wie z.B. Flachen fir den Gemeinbedarf E&?gg?g”r?geger Flachen mit wasserrechtlichen
oder Grinflachen, mehrere Einrichtungen oder Anlagen gleicher ung

Zweckbestimmung befinden, sind diese in der Planzeichnung m - Wasserschutzgebiet Zone |

Flachennutzungsplan
Stadt Neuwied

mit nur einem Symbol dargestellt.

- Wasserschutzgebiet Zone |l

Art der baulichen Nutzung - Wasserschutzgebiet Zone llIA

Wohnbauflachen - Wasserschutzgebiet Zone lIIB

Gemischte Bauflachen

Fldchen fiir Abgrabungen
Gewerbliche Bauflachen oder fiir die Gew]nnung
Sondergebiete von Bodenschitzen

Umgrenzung der Flachen fir Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen
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Flachen, Einrichtungen und Anlagen

fir den Gemeinbedarf Flachen fiir die Landwirtschaft

und fir Wald

Flachen fir den Gemeinbedarf
Flachen fir die Landwirtschaft

- Offentliche Verwaltungen

: Bohulon Flachen fir die Landwirtschaft - Extensivnutzung
- Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

- Sozlalen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Flachen fir Wald

Wald auf wasserrechtlich
schutzbedirftiger Flache

: : i B\t - Gesundheitlichen Zwecken dienende Bodenschutzwald
. s S ‘=z, ON NN R : Gebdude und Einrichtungen
e G AN A ANV At - Kulturellen Zwecken dienende SL Larmschutzwald
G T L S e R S o G Gebaude und Einrichtungen
// = UES=Es NN - Sportlichen Zwecken dienende SK Klimaschutzwald

i

Gebdude und Einrichtungen
- Feuerwehren / Hilfsdienste
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S Immissionsschutzwald
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Fldchen fiir die natiirliche

Flachen fiir den lGberértlichen Entwicklung

Verkehr und fiir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige

e

B FF Hinfar dar Baumsc

Flachen flr die natlrliche Entwicklung

]

Autobahnen und autobahn-

P / /f’ ghnliche StraBen Planungen, Nutzungsregelungen,
\ { _{M@w aﬁﬂiH?&ﬁﬁi‘ﬂ&'ﬁ?ﬁ&éﬂiaen Fladchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
O \.\\\ FuBgingetberslchis zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Offentliche Platz- und/oder Parkplatzflachen Umgrenzung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege, zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

i

Bahnanlagen o
Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Behaniof./ Haftepunks Umgrenzung der Schutzgebiete und Schutzobjekte

im Sinne des Naturschutzrechts
- FFH-Schutzgebiet

Haupt - Radwege

L]

Haupt - Wanderwege

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr 1 = Vogelschutzgebiet
“Belscniteren 0 - rewschusgeti
Flachen fiir Versorgungsanlagen, - Naturpark
fiir die Abfallentsorgung und [:El - Naturpark Kernzone
Abwasserbeseitigung -
 (ND) § - Naturdenkmal
Flachen fir die Ver- und Entsorgung m - Landschaftsschutzgeblet
- Elektrizitat  (LB) | - Geschitzter Landschaftsbestandteil
- Gas  (B) | - Geschiiztes Biotop
- Fernwérme

Regelungen fiir die Stadterhaltung
und fiir den Denkmalschutz

- Wasser

- Brunnen / Quellen B
Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Al Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem

Denkmalschutz unterliegen (Denkmalzonen)
€ @  UNESCO - Weltkulturerbe 'Limes’

1

- Abwasser

ol el

Hauptversorgungs- und

Heuptabwasserleitungen Flachen fiir Nutzungsbeschridnkungen

oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
-+——  Leitungen, oberirdisch (z.B. 110 KV) schédliche Umwelteinwirkungen

E:] Umgrenzung von Flachen oder Abgrenzun
von Fléchenrdndern fir Nutzungsbeschrénkungen
oder flr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkun?en im Sinne
Griinflichen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

“0-0-0 Lsitungen, unterirdisch (z.B. Gas)

Grinflachen Kennzeichnungen
- Aligemeine Grunflachen m Umgrenzung oder Lagekennzeichnung von
Fldchen, deren Béden erheblich mit
- Parkanlagen umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

oder sein kénnen (Untersuchungsbedarf)

- Dauerkleingdrten

Informative Planinhalte

D Umgrenzung der Praferenzrdume flr Ausgleichsflachen
Als Préferenzrdume flr Ausgleichsfléchen
elten auch die Gewasser dritter Ordnung
- Freibader nklusive ihrer verrohrten Abschnitte
sowie der Uferrandstreifen bzw. Auenbergiche

- Sportplatze
- Spielflachen
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Textliche Darstellungen

Gewerbliche Bauflidchen

Far alle in der Planzeichnung dargestellten gewerblichen Bauflachen ist die Ansiedlung von weiteren
Einzelhandelsnutzungen - auch unterhalb einer Verkaufsfliche von 800 m? - im Falle einer Neuaufstellung oder
Anderung verbindlicher Bauleitpldne auszuschlieBen. Ausgenommen hiervon sind der Einzelhandel in den
Kernsortimenten Kraftfahrzeuge und Kfz-Zubehdr, Kraft-, Schmier- und Brennstoffe sowie Einzelhandel im Verbund
mit Handwerksbetrieben; ausgenommen sind ferner Regelungen fiir bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene
Nutzungen.

Sondergebiete
Fur die in der Planzeichnung dargestellten Sondergebiete gelten die entsprechend der folgenden, jeweiligen
Ordnungsnummer festgelegten Zweckbestimmungen und ergénzenden Regelungen:

i ’ L - | = Wy i Blankanshick
= et ¥ Ma % - o, per s . ,

SO 1: Gewerbe,
Einzelhandelsbetriebe mit den Kernsortimenten

o LN IS\ =2 Titiar I 2 = 2 =X . : [ 1= i - Kraftfahrzeuge und Kfz-Zubehr,
5 S § /= O NG\ - T = r e (] m,wsén N : P ] : - Kraft-, Schmier- und Brennstoffe,
Y : S ? - 77 L. > B — ) i” ] T 1 'Am Hagens ._A ) ‘-h..:_:\ s **;:‘jh-- — — = ) s 23 - 0 - MdbeL
S ,;\ ‘\:‘&“ N . z 24T ¢ N _ { - Bau- und Heimwerkerbedarf,
e\ A s 227 - VA~ — T $3eaDREAS AN N XA | e shananbsc, . :
N OO B o/ L =N\ S N ' - - ' N ' - X sowie Einzelhandel im Verbund mit Handwerksbetrieben.
N — T *“"m" [c m”f R‘;’.ﬂ'n /// "&ﬂ%\g‘;:- ’ :\}““:’NP ~~ -.--__. r . ; b ) ﬂ I +++ X - ; - ; s i $
S\ e \“:\ \.,"uﬁ,_ht. / /"‘{3}0\?‘, == At - 4 TR Sy ety $5) ] sl NS 5__ Bei der Neuaufstellung oder Anderung verbindlicher Bauleitpléne ist fiir die SO 1 die Festsetzung von
ISR = = PN \ A ~ ; y, Verkaufsflachenzahlen vorzusehen. Die Verkaufsflaichenzahl (VFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter
v OIS 2 e Wi Z e S =ap X i SR Verkaufsflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.
machar Wa o Tl B - Maximal zulédssige VFZ in den SO 1: 0,5.
- Ausnahmsweise maximal zulassige VFZ fir bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene
Nutzungen in den SO 1 mit einer VFZ gréRer 0,5: 0,7.

Bei der Neuaufstellung oder Anderung verbindlicher Bauleitpldne ist fur die SO 1 fir den Fall von
Neuerrichtungen oder Nutzungsédnderungen als Einzelhandelsbetrieb vorzusehen, den Anteil der
Verkaufsfléache fir Randsortimente auf maximal 10 %, héchstens jedoch 800 m? je Betrieb zu begrenzen; fir
Einzelhandel im Verbund mit Handwerksbetrieben ist vorzusehen, die Verkaufsfliche auf maximal 10 % der
Geschossflache, héchstens jedoch 50 m? je Betrieb zu begrenzen; ausgenommen sind jeweils Regelungen fir
bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene Nutzungen.

Die Kern- bzw. Randsortimente sind durch Negativ- oder Positivlisten genau zu definieren.
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SO 2: Gewerbe,
Einzelhandelsbetriebe.

e e

Bei der Neuaufstellung oder Anderung verbindlicher Bauleitpldne ist fir die SO 2 die Festsetzung von
Verkaufsflichenzahlen vorzusehen. Die Verkaufsflachenzahl (VFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter

N
N

Y Verkaufsflache je Quadratmeter Grundstiicksfléache zuldssig sind.
E\ i(k'é - Maximal zul&ssige VFZ in den SO 2: 04.
A - Ausnahmsweise maximal zuldssige VFZ fir bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene
N Nutzungen in den SO 2 mit einer VFZ gréRer 0,4: 0,5.
NN \

SO 3: Fachmarkte und Freizeiteinrichtungen
SO 4: Fachmaérkte mit Kernsortiment 'Mébel'
&), \ Yoy kW d S AN e ; S ' i _ X - \§ SO 5: Grol¥flachiger Einzelhandel mit Kernsortiment ‘Lebensmittel’

————— YN Y 4 ; R X A e S : S B\ NGRS S0 6: Nachbarschaftsladen

4= R S 7 : N & ' ' & S SO 7: Ausstellungsgelénde
SO 8: Eissporthalle
: SO 9: Yachthafen
i : SO 10: Landesheim und Sonderschule fiir Blinde und Sehbehinderte
X v SO 11: Campingplatz, Ferienhaus- und Wochenendhausgebiet
SO 12: Reitsportanlagen
; : SO 13: Sonderschule Berufsbildungswerk flr Kérper- und Lernbehinderte
= Hopuiine SO 14: Zoo
_ LS A SO 15: Golfplatz
S ' -1 SO 16: Nahversorgungszentrum

e

P
—

-

=T ) e e e T
e e e e o e s = - SRARn) o — O e 1172177

1 : S \\ Koaz#ntrationss
N : zone fiir ]
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Fliachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

Die in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen gelten als
"Konzentrationszonen fiir Nassauskiesung". AulRerhalb dieser Bereiche ist der erstmalige Abbau von Sand oder Kies mit
voriibergehender oder dauerhafter Freilegung des Grundwassers ausgeschlossen. Davon unberthrt bleiben bestehende
wasserrechtliche Genehmigungen.
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Basiskarte/ Plangrundiage:

Deutsche Grundkarte MaRstab 1: 5.000 (DGK 5) der Vermessungs- und Katasterverwaltung, Erneute, eingeschrankte &éffentliche Auslegung geméaR § 4a (3) BauGB g P '
Aktualisierung Stand 04/ 2008 durch Stadtverwaltung Neuwied — Geoinformationsabteilung i.V.m. § 3 (2) BauGB 0
der Plan-Entwurfsfassung 01/ 2008 25.02.2008

bis einschl.

07.03.2008
Verfahrensablauf: Tolerant. Lebendig.

. AbschlieBender Beschluss ber den Flachennutzungsplan 27.05.2008 .

Stadtrats-Beschluss zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes Planfassung 04/ 2008 fiir die Genehmigungsvorlage -
geman § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) vom 18.12.1986, BGBI. | S. 2253 19.12.1996

Neuwied, den 30.05.2008

Erganzende Beschlusse zum Verfahren und

Uberleitung auf das BauGB i. d. F. vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141 26.06.1997/ gez. (Siegel) K .

30.04.1998 : :
Nikolaus Roth

Beteiligung der Birger geman § 3 (1) BauGB Oberbirgermeister

zur Plan-Vorentwurfsfassung 01/ 2003: b

- Burgerversammlung fir den Stadtteil Gladbach 19.02.2003 .

 Birgnversammlung for den Sacil Oboabe 25,0 200 1 Flachennutzu ngsp|an

- Burgerversammlung fir den Stadtteil Engers 13.03.2003 o b Bt

- Burgerversammlung fiir den Stadtteil Block 19.03.2003 Genehmigung: v N

- Burgerversammlung fur den Stadtteil Torney 01.04.2003 iy} S

- Burgerversammlung fir den Stadtteil Heimbach-Weis 03.04.2003 GemaR § 6 Abs. 1 BauGB i. V. m. der Zustandigkeitsverordnung vom 21.12.2007 || _o- g LA VOB NROWCE o RGN LN N N SRRNTNT S NS ST S S S A S W Wl R IR R =

- Burgerversammiung fir den Stadtteil Niederbieber 06.05.2003 ist dieser Flachennutzungsplan durch Verfiigung vom 25.08.2008, Az. 433-02-06-01-08 S ta d t N e u WI e d

- Biirgerversammlung fiir den Stadtteil Neuwied 08.05.2003 genehmigt worden. ] Vil .

- Burgerversammilung fur die Stadtteile Rodenbach, Segendorf, Altwied 15.05.2003 ) N |

- Burgerversammiung fir den Stadtteil Irlich 21.05.2003 Koblenz, den 25.08.2008 _

- Burgerversammiung fir den Stadtteil Feldkirchen 27.05.2003 ﬁ_"-lri'ﬁf‘g;”d Genehmigungsdirektion Nord > |

Beschluss zur Uberleitung auf das BauGB i. d. F. vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414 21.04.2005

gez. (Siegel)

Beteiligung der Behérden ("Scoping”) gemaR § 4 (1) BauGB

inklusive Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB Vegt

Ltd. Baudirektor

Stadtverwaltung Neuwied

zur Plan-Vorentwurfsfassung 02/ 2005 11.05.2005
Beteiligung der Behorden geman § 4 (2) BauGB
inklusive Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB
zur Plan-Entwurfsfassung 10/ 2006 15.12.2006 Bekanntmachung: ST e N W e B ] s 6y PR ) 5, ALK A\ aB o TN N S PE R T e e B L e Stadtbauamt Planungsabteilung
Offentliiche Auslegung gema § 3 (2) BauGB Die durch die Struktur- und Genehmi irekti i i i
- gungsdirektion erteilte Genehmigung dieses . . . . .

der Plan-Entwurfsfassung 10/ 2006 ﬁ?-1?-2oﬂ? Flachennutzungsplanes ist gemaR § 6 (5) BauGB am 09.09.2008 ortsiiblich bekannt Bearbeitung und Projektleitung Dirk Wiehe

is einschl.

gemachtworden. SR ;
29.01.2007 Mit der Bekanntmachung wird dieser Fldchennutzungsplan wirksam. Planzeichnung / CAD Wolfgang Lemke

Erganzende Beschlusse zum Verfahren Neuwied, den 09.09.2008
inklusive Uberleitung auf das BauGB i. d. F. vom 21.12.2006, BGBI. | S. 3316 30.01.2008 MaBstab = 1 : 10000

gez. (Siegel)
Beteiligung der Behérden geman § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB
inklusive Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 (2) BauGB Nikolaus Roth

zur Plan-Entwurfsfassung 01/ 2008 15.02.2008 Oberbiirgermeister
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